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ograni¢enim stvarnim pravima 301
10. Dvostruko otudenje iste nekretnine od strane upisanog

nasljednika i savjesno sticanje zastitom povjerenja 302
11. Savjesno sticanje prava vlasnistva od toboznjeg nasljednika

s povjerenjem u istinitost pravosnaznog rjeSenja o nasljedivanju .........coeeen. 303
12. Nevezanost parni¢nog suda za pravosnazno rjeSenje o nasljedivanju............. 305
13. Nasljednic¢ka tuzba 305
14. Podnosenje reivindikacione tuzbe 306
15. Nasljednicki posjed 306
CETVRTIDIO 307
GLAVA PRVA 307
1. Suvlasnistvo 307
2. Osnove sticanja suvlasnistva 310
3. Pravna ovlastenja 311
4. Upravljanje zajedni¢kom stvari 312
5. Posjedovna i petitorna zastita 313
6. Pravo na diobu stvari 314
7. Uticaj diobe na tuda prava 315
GLAVA DRUGA 316
1. Raspolaganije cijelom nekretninom od strane samo jednog

suvlasnika sa posebnim osvrtom na bra¢nu stecevinu 316
2. Nistavost ugovora kojim je jedan suvlasnik

samovlasno raspolagao sa cijelom stvari 319
3. Poredenje ugovora o prodaji tude stvari sa ugovorom

o prodaji tudeg suvlasni¢kog dijela 320
4. Primjena pravila o suvlasnistvu na bra¢nu stecevinu 321
5. Najnovija praksa Ustavnog suda BIH i primjena nacela

savjesnosti na neupisanog bra¢nog partnera 322
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6. Kriti¢ki stav literature u odnosu na odluku Ustavnog suda BIH...........cccccceuerrvenee.
7. Teret iznosenja ¢injenica i teret dokazivanja iznijetih ¢injenica .......ccoeeeeeeeenreenee
8. Znacaj nacela savjesnosti

9. Zakonske pretpostavke za sticanje prava vlasnistva
zastitom povjerenja u zemljisnu knjigu

328

9.1. Neta¢nost zemljisSnoknjiznog stanja

328

329

9.2. Savjesnost sticaoca
9.3. Postojanje punovaznog ugovora o otudenju nekretnine

329

9.4. Upis vlasnistva protiv neistinito upisanog vlasnika

330

10. Prednost neupisanog bra¢nog partnera ili treCeg savjesnog sticaoca..............
GLAVA TRECA

332

1. Zajednic¢ko vlasnistvo i potreba njegovog daljeg postojanja
2. Oblici zajedni¢kog vlasnistva

332
336

3. Sli¢nosti i razlike izmedu zajedni¢kog vlasnistva i suvlasnistva.........ccceeeerreenee.

337

4. Znacaj upisa zajednickog vlasnistva
5. Medusobno raspolaganje izmedu zajednicara

338

6. Raspolaganje zajedni¢kom stvari (zajednicko i
samostalno raspolaganje)

339

7. Zasnivanje ograni¢enog stvarnog prava na zajednickoj

342

nekretnini u korist trece savjesne osobe
8. Prekid sa ranijom sudskom praksom

343

9. Sudska zastita neupisanog zajednicara

343

10. Zastita zajednickog vlasnistva

344

11. Utvrdivanje savjesnosti trece osobe

345

346

12. Dioba zajednickog vlasnistva
13. Primjena pravila o suvlasnistvu na zajednicko vlasnistvo

347

GLAVA CETVRTA

348

1. Vlasnistvo na posebnom dijelu nekretnine (etazno vlasnistvo) ..........eccveceunece
2. Uredenje etaznog vlasnistva prema ranijim materijalnim

349

propisima stvarnog prava
3. Novi koncept etaznog vlasnistva

350

4. Uspostavljanje vlasnistva na odgovaraju¢em
suvlasni¢kom dijelu nekretnine

352

5. Objekt etaznog vlasnistva

353

6. Uspostavljanje etaznog vlasnistva od strane vlasnika nekretnine .........cooece
7. Uspostavljanje vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine
od strane dvije ili vise osoba

354

354

8. Odredivanje odgovarajuceg suvlasnickog dijela
9. Naknadno sudsko utvrdivanje korisnih povrsina

zbog promijenjenih prilika
10. Pravo prece kupovine

354
355
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11. Uzajamni odnosi etaznih vlasnika

355

356

12. Obaveza odrzavanja uspostavljenog etaznog vlasnistva

13. Upravljanje nekretninom na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo...........

14. Naknadno utvrdivanje korisne povrsine zbog promjene

stanja posebnih dijelova 357
15. Prestanak etaznog vlasnistva 357
PETIDIO 359
GLAVA PRVA 359
1. Utvrdivanje jaceg prava za upis vlasnistva na istoj nekretnini

izmedu vanknjiznog vlasnika i treceg savjesnog lica 359
2. Nacini i karakteristike sticanja vanknjiznog vlasnistva 363
3. Kriti¢ki osvrt na moguénost postojanja vanknjiznog vlasnistva i

dobrovoljnost takvog upisa prema zakonu o stvarnim pravima..............eeeen. 364

4. Znacaj deklaratornog upisa prema zakonima o stvarnim pravima................... 365
5. Sticanje vanknjiznog prava vlasnistva dosjelos¢u 365
6. Materijalne pretpostavke za postojanje sukoba pravnih osnova

radi sticanja prava vlasnistva upisom u zemljisnu knjigu 366
7. Cinjeni¢no stanje koje karakterise sukob pravnih osnova radi

sticanja prava vlasnistva upisom u zemljisnu knjigu 367
8. Utvrdivanje jaceg prava od strane zemljiSnoknjiznog suda 368
9. Zakonske pretpostavke za sticanje prava vlasnistva

zastitom povjerenja u ta¢nost zemljisne knjige 369
9.1. Neta¢nost zemljiSnoknjiznog stanja 369
9.2. Savjesnost sticaoca 370
9.3. Postojanje punovaznog ugovora o otudenju nekretnine 370
9.4. Upis vlasnistva protiv neistinito upisanog vlasnika 371
10. Znacaj nacela pouzdanja u ta¢nost zemljiSne

knjige u pravnom prometu nekretnina 372
11. Sli¢nosti i razlike izmedu viSestrukog ugovaranja otudenja i

savjesnog sticanja zastitom povjerenja u tacnost zemljisne knjige ........cccoveveneen. 373
12. Utvrdivanje jaceg prava od strane parni¢nog suda 375
13. Vlasnicki zahtjev za povrat u posjed nekretnine 376
14. Pitanje ustavnosti odredbe ¢lana 361. stav 1. Zakona o stvarnim

pravima FBIH o prestanku vanknjiznog vlasnistva zbog propusta

da se izvrsi upis u prekluzivnom roku 376
SESTIDIO 379
GLAVA PRVA 379
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1. Susjedska prava 379
2. Uloga susjedskih prava u susjedskim odnosima 381
3. Vrste susjedskih prava 383
4. Ostvarivanje susjedskih prava 384
5.Razgrani¢enje nadleznosti izmedu suda i organa uprave 385
GLAVA DRUGA 386
1. Imisije 386
2.Vrste imisija 390
3. Utvrdivanje visine znatnije Stete 392
4. Oblici ispoljavanja imisija 393
4.1.Dim i prasina 393
4.2. Neugodni mirisi 394
43.Cad 395
4.4. Otpadne vode 395
4.5. Potresi zemljista 396
4.6. Buka 396
4.7. Drugi mogudi oblici ispoljavanja imisija 397
4.8. Atmosferske vode 398
4.9. Otpad 399
4.10. Svjetlost i svjetlosni refleksi 399
4.11. Vjestacki proizvedena toplota ili hladnoca 400
4.12. Mirisi kuhanja 400
4.13.Borove iglice 402
5. Imisije koje ne uzivaju sudsku zastitu 402
6. Obaveznost trpljenja dopustenih imisija 403
7. Preventivna zastita od nedopustenih imisija prije

nego $to su upucene na susjednu nekretninu 405
GLAVA TRECA 407
1. Ostale vrste susjedskih prava 407
1.2. Zajednicka ograda 407
1.3. Vlastita ograda 407
1.4. Meda 408
1.5. Stablo na medi 409
1.6. Odvodenje kisnice s krova 409
1.7. Grane i korjenje 409
1.8. Zabrana mijenjenja prirodnog toka voda 410
1.9. Pristup na tudu nekretninu 410
1.10. Upotreba tude nekretnine radi izvodenja radova 411
1.11. Postavljanje vodova i drugih uredaja 411
1.12. Potkopavanje tude nekretnine 411
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SEDMI DIO

413

GLAVA PRVA

413

1. Zastita prava vlasnistva

413

2. Povezanost prava vlasnistva i posjeda stvari

414

3. Znacaj neposredno i posrednog posjeda u vlasnickim sporovima.........ccoeeeeeeee

414
414

4. Sticanje posjeda stvari
5. Ostvarivanje vlasnickog zahtjeva u parni¢nom postupku

415

GLAVA DRUGA

417

VLASNICKE TUZBE

417

1. Rei vindikaciona tuzba

417

1.1. Priroda postavljenog rei vindikacionog zahtjeva
2. Odbrana tuzenog u rei vindikacionoj parnici

422
422

3. Prigovori tuzenog koji tuzbeni zahtjev negira

423

423

3.1. Prigovori tuzenog koji tuzbeni zahtjev ukidaju

3.2. Prigovori tuzenog koji tuzbeni zahtjev odgadaju (zaustavljaju) .......cceece..
4. Razlikovanje publicijanske tuzbe od rei vindikacione tuzbe.......cccecoevrcvrrrrrenn
5. Aktivna legitimacija vlasnika za podnosenje publicijanske tuzbe ........cccouun..

6. Zahtjev za povrat stvari protiv savjesnog posjednika

423
424
425
428

428

7. Zahtjev za povrat stvari protiv nesavjesnog posjednika
8. Sadrzaj sporednog vlasni¢kog zahtjeva

429

8.1. Sporedni zahtjevi protiv savjesnog posjednika

429

8.2. Sporedni zahtjev protiv nesavjesnog posjednika

430

9. Protivzahtjevi tuzenog posjednika

430

10. Tro$kovi savjesnog posjednika
11. Pravo zadrzavanja savjesnog posjednika

12. Protivzahtjevi nesavjesnog posjednika

GLAVA TRECA

1. Publicijanska tuzba

2. Sticanje pretpostavljenog vlasnistva
3. Sticanje pretpostavljenog vlasnistva na nekretnini

4. Savjestan posjednik

5. Cinjeni¢no stanje u vlasni¢ckom sporu izmedu dva pretpostavljena
vlasnika iste individualno odredene stvari

6. Moguc¢nost dvostrukog otudenja iste stvari

7. Kriteriji za utvrdivanje jaCeg pravnog osnova na posjed iste stvari .........o....

7.1. Jaci pravni osnov ima osoba koja mozZe dokazati

nesumnjivog prethodnika
7.2. Jaci pravni osnov ima osoba koja je stvar steka teretno

u odnosu na osobu koja je stvar steka besteretno
7.3. Prvenstvo prava ima osoba kod koje se stvar nalazi,

431
431
432
433
433
435
436
437

437
439
440

440

441
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odnosno osoba kojoj je stvar prvoj predata

8. Razlozi opredjeljenja zakonodavca za uvodenje
novih kriterija i njihov znacaj

9. Pravni osnov tuzbe

9.1. Pretpostavljeno vlasnistvo kao osnov publicijanske tuzbe..........ccccenueee....
9.2. Doktrinarno shvatanje pravnog osnova publicijanske tuzbe.......................

9.2.1. Kvalifikovan posjed
9.2.2. Kvalifikovan posjed i jace pravo na posjed stvari

10. Shvatanje sudske prakse o pravnom osnovu tuzbe

11. Konacan stav o pravnom osnovu tuzbe
12. Naziv tuzbe i tuzitelja

13. Potreba za daljim postojanjem publicijanske tuzbe
GLAVA CETVRTA

1.TuZba na prestanak uznemiravanjava

OSMIDIO

GLAVA PRVA

1. Problem presudene stvari u vlasnickoj parnici

radi povrata stvari u posjed
2. Uslovi za postojanje presudene stvari

3. Postojanje presudene stvari u rei vindikacionoj parnici

4. Postojanje presudene stvari u publicijanskoj parnici

5. Krajnja vremenska granica za prelazak na rei vindikacionu

tuzbu u toku publicijanske parnice
6. Povoljnije djelovanje pravosnazne publicijanske
presude za porazenog tuzenog nego u rei vindikaciji

7. Podnosenije rei vindikacione tuzbe nakon to tuzeni u publicijanskoj
parnici nije dokazao istaknuti prigovor da je vlasnik stvari

8. Postupanje suda kada ocijeni da podnosilac rei vindikacione
tuzbe nije dokazao da je vlasnik stvari ¢iji povrat zahtijeva

9. Povreda odredaba parni¢nog postupka zbog

pogresne ocjene presudene stvari
GLAVA DRUGA

1. Otudenje sporne stvari od strane tuzitelja i tuzenog
prije nastanka parnice i u toku zasnovane parnice

DEVETIDIO

GLAVA PRVA
1. Prestanak prava vlasnistva

441

442
442
442
443
443
444
444
445
445
446
448
448

453

453

453

457

459

460

463

464

465

466

467
469

469

475

475
475
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2. Propast stvari 480
3. Prestanak prava vlasnistva prirastajem tudoj stvari 481
4. Odricanje od prava vlasnistva 481
5.Tude sticanje prava vlasnistva 482
6. Derivativno sticanje prava vlasnistva 482
7. 1zvorno tude sticanje prava vlasnistva na osnovu zakona 483
8. Pravo treceg savjesnog lica da vlasnickom tuzbom

trazi povrat stvari u posjed od dosjeditelja 486
9. Prestanak prava vlasnistva na osnovu posebnog zakona 486
10. OdloZno dejstvo savjesnog sticanja prava vlasnistva zastitom

povjerenja u ta¢nost zemljisne knjige 487
11. Pravni znacaj tudeg sticanja prava vlasnistva na osnovu zakona..........cceee. 488

12. Prijenos prava vlasnistva i apsolutni prestanak prava
vlasnistva na nekretnini na kojoj postoji zasnovano

ograniceno stvarno pravo treceg lica 489
13. Dopusteno i nedopusteno ugovaranje prestanka prava

vlasnistva na osnovu zasnovanog zaloznog prava 490
DESETI DIO 491
GLAVA PRVA 491
1. Ogranicena stvarna prava na vlasnikovoj stvari 491
2. Zalozno pravo 495
3. Pravna priroda zaloZznog prava 496
4.Vrste zaloznog prava 496
5. Ugovorna hipoteka 497
6. Nadhipoteka 500
7.Ugovorno zalozno pravo na pokretnim stvarima i imovinskim pravima............ 500
8. Sudsko zaloZno pravo na pokretnim stvarima 501
9. Zakonsko zaloZno pravo 501
10. Registarsko zalozno pravo 502
11. Nacela zaloznog prava 503
11.1. Nacelo akcesornosti 503
11.2. Nacelo oficijelnosti 504
11.3. Nacelo specijalnosti 504
11.4. Nacelo nedjeljivosti 505
12. Zastita zaloZznog prava 505
13. Tuzba zaloZznog povjerioca 505
14.Tuzba pretpostavljenog zaloZznog povjerioca 505
15. Zastita od povrede upisom u zemljisnu knjigu 506
16. Prestanak zaloZznog prava 506
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GLAVA DRUGA

507

507

1. Zemljisni dug
2. Zemljisni dug u njemackom pravu

508

3. Zeml;jiSni dug u stvarnom pravu FBIH

510

510

4. Sli¢nosti i razlike izmedu hipoteke i zemljisSnog duga

5. Razlozi uvodenja zemljisnog duga i prednosti u odnosu na hipoteku

6. Vrste zemljiSnog duga

512

514

7. Osnivanje zemljiSnog duga
8. Prijenos zemljiShog duga

514

9. Obaveza vlasnika optere¢ene nekretnine da plati zemljisni dug...............

10. Ugovor o svrsi osiguranja 515
11. Prestanak zemljiSnog duga 516
GLAVA TRECA 517
1. SluZznosti 517
2. Sadrzaj sluznosti 519
3. Stvarne sluznosti 519
4. Osnivanje sluznosti na pokretnim stvarima 520
5. Zasnivanje sluznosti u korist nekretnina koje su javna dobra.................... 521

6. Nacela stvarnih sluznosti

6.1. Sluznosti su stvarna prava

521
521

6.2. Stvarna sluznost je stvarnopravni odnos izmedu svagdasnjeg

522

vlasnika povlasne i posluzne nekretnine
6.3. Sluznosti su stvarna prava na tudoj stvari

522

6.4. Sluznost na Cinjenje ne moze postojati

523

6.5. Sluznost mora biti korisna

523

6.6. Sluznost se mora izvrsavati civiliter

524

6.7. Sluznosti su neprenosive

525

525

6.8. Sluznosti su nedjeljive
7. Nepravilna sluznost

525

8. Osnivanje stvarne sluznosti

526

526

8.1. Zasnivanje stvarne sluznosti pravnim poslom
8.2. Zasnivanje prava stvarne sluznosti odlukom nadleznog organa
8.3. Dosjelost sluznosti

529

530

9. Premjestanje zasnovane stvarne sluznosti
10. Izvr3avanja vise sluznosti na istoj posluznoj nekretnini

531

11. Zasnivanje stvarnih sluznosti u korist povlasne nekretnine u
suvlasnistvu i zajedni¢ckom vlasnistvu i na teret posluzne
nekretnine u suvlasnistvu i zajedni¢kom vlasnistvu

531

12. Zakonske sluznosti

532

13. Vrste stvarnih sluznosti

533

13.1. Zemljisne sluznosti

533
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13.2. Sluznosti puta

533

13.3. Sluznost vode

533

13.4. Sluznost pase

534

13.5. Sumske sluznosti

534

13.6. Sluznost loviti divlja¢, ptice i ribe, vaditi kamen,
kopati pijesak i peci krec¢

534

14. Kuéne sluznosti

534

535

14.1. Pravo prozora
14.2. Pravo imati dio zgrade i naprave na posluznoj nekretnini
14.3. Pravo provodenja tekucina

536

536

14.4. Pravo kapnice
GLAVA CETVRTA

537

1. Osnivanje nuznog prolaza odlukom suda

537

2. Materijalne pretpostavke za osnivanje nuznog prolaza

541

2.1. Da vlasnik povlasne nekretnine do nje nema nikakve ili
nema prikladne putne veze s javnim putem

541

2.2. Da je korist od otvaranja nuznog prolaza za gospodarenje
povlasne nekretnine veca od Stete na posluznoj nekretnini

542

2.3. Obaveza vlasnika povlasne nekretnine da plati punu
naknadu vlasniku posluzne nekretnine

543

3. Nadleznost opcinskog suda u vanparni¢nom

543

postupku za zasnivanje nuznog prolaza
4. Nemogucnost osnivanja nuznog prolaza

544

5. Mogu¢nost osnivanja nuznog prolaza kad

544

postoji narocito opravdan razlog
6. Sadrzaj nuznog prolaza

545

7. Dejstvo sudske odluke

545

546

8. Pravna priroda nuznog prolaza
9. Nacelo postede posluzne nekretnine

546

10. Prenos zasnovanog nuznog prolaza

547

548

11. Izmjestanje nuznog prolaza
12. Prosirenje obima nuznog prolaza

549

13. Moguc¢nost da se zasnuje nuzni prolaz i kad povlasna

549

nekretnna ima putnu vezu sa javnim putem
14. Moguc¢nost da se nuzni prolaz zasnuje
zbog udobnije veze s javnim putem

550

550

15. Ukidanje nuznog prolaza
16. Prestanak nuznog prolaza zbog propasti
povlasne ili posluzne nekretnine

551

552

17. Zastita povjerenja u potpunost zemljisne knjige
18. Pravo traZiti osnivanje nuznog prolaza ne zastarijeva

552

22



Prof. dr. Senad Mulabdi¢

19. Sli¢nosti i razlike izmedu prava sluznosti i nuznog prolaza 553
20. Podnosenje novog zahtjeva za zasnivanje nuznog

prolaza nakon pravosnaznog ukidanja 553
21. Sudska zastita nosioca nuznog prolaza 554
GLAVA PETA 555
1. Li¢ne sluznosti 555
1.1. Pravo plodouzivanja 555
1.2. Pravo upotrebe 556
1.3. Pravo stanovanja 556
2. Zastita prava sluznosti 557
3. Zastita od povrede upisom u zemljisnoj knjizi 558
4. Prestanak prava sluznosti 558
5. Propast povlasne ili posluzne nekretnine 558
6. Sjedinjenje 559
7. Odreknuce ovlastenika 559
8. Istek roka i ispunjenje raskidnog uslova 559
9. Neizvrsavanje 559
10. Ukinuce 560
11. Prestanak li¢ne sluznosti 560
GLAVA SESTA 561
1. Realni tereti 561
2. Pojam i obiljezja 563
3. Predmet realnog tereta 564
4. Subjekti realnog tereta 565
5. Sadrzaj realnog tereta 565
6. Promjena sadrzaja realnog tereta 566
7. Pravna priroda realnog tereta 566
8. Vrste realnih tereta 567
9. Osnivanje realnog tereta 567
10. Osnovna obaveza realnog tereta 568
11. Neodvojivost realnog tereta od opterecene nekretnine 568
12. Realni teret u korist vlasnika povlasne nekretnine 569
13. Uticaj diobe povlasne nekretnine na realni teret 569
14. Prijenos dosudene obaveze 569
15. Tereti licne prirode u korist odredenog lica 570
16. Zastita korisnika realnog tereta 570
17. Prestanak realnog tereta 570
18. Ukidanje realnog tereta 570
GLAVA SEDMA 571
1. Pravo gradenja 571
2. Materijalne pretpostavke za postojanje prava gradenja 574
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3. Odstupanje od pravnog jedinstva nekretnine i pravila

superficies solo cedit kod prava gradenja 575
4. Pravna priroda prava gradenja 577
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